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4° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE LONDRINA - ESTADO DO PARANA
RENATO JABUR GOMES - REGISTRADOR

CERTIDAO N° 66957

4 OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ?,
Comarca de Londrina - PR

REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Oficial
Avenida Higiendpolis, 210 - 2° andar - sala 202 - Edificio Trade Center - Fone:(43)3322-1415 - Fax:(43)3322-1183 - Londrina/PR

MATRICULA N° 16.721 FICHAN°1

IMOVEL: Loja n° 31 (trinta e um), situado no 2° pavimento lojas no "COMPLEXO
EMPRESARIAL OSCAR FUGANTI", nesta cidade, medindo a 4rea real global de 56,952936
metros quadrados, sendo 18,300000 metros quadrados de 4rea real de uso privativo, 31,859055 metros
quadrados de 4rea real de uso comum de divisdo néio proporcional e 6,793880 metros quadrados de area
real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo a essa unidade auténoma uma frag#o ideal
do terreno de 6,872314 metros quadrados e uma fragdo ideal nas coisas de uso comum de 0,3149%,
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: "A Nordeste, com a circulagéo geral entre lojas do
pavimento, a Sudeste, com a loja 32; a Sudoeste, com o espago vazio proveniente do recuo junto ao
alinhamento predial da A. Celso Garcia Cid; a Noroeste, com a loja 30". Inscrigdo Municipal n°
01.01.0025.1.0317.0047.

PROPRIETARIOS: FUGANTI - ADMINIST; AO E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n° 80.0637829/0001-72, com sede em Londrina.

REGISTROS ANTERIORES: M-5.839€ R-5/5.839/deste Qficio

FUNREJUS: Nos termos da Lei n° 18.415, de 29/12/2014 a $er redolhido no valor de R$1,36.

SELO DIGITAL N° qQKQO . D42Ej . bZ5RD, Copfrole: LUJZA [fAm3.

Dou fé. Londrina, 16 de Setembro de 2016. - X ] Oficial.

I

AV.1-16.721 - ONUS ANTERIORES:- Prenot. sob n° 40475 km 02/09/2016 - Protocolo 1-K: De
acordo com o artigo 230 da Lei dos Registros Publicos, fita averbada a existéncia do énus anterior
constante desta matricula: Compromisso de Compra e Vendd averbado sob n°® 1/5.839 RG deste Oficio,
a favor da CATUAl CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA' sucessora da IMOBILIARIA
KHOURKLTDA, no valor de CZ$7.400.000,00 (Sete milhdes e quatrocentos mil cruzados), referente a
‘totalidadg deste |Oficig. FUNREJUS: Nos termos da Lei n° 18.415, de 29/12/2014 a ser recolhido no
valor de/R$2,73, referente ao ato praticado. Custas: D/60,00 VRC (R$10,92). SELO DIGITAL N°
qQ . D49Ej . 4{Dng, Controle: z2IKL1 . 8AmM. Dou fé. Londrina, 16 de Setembro de 2016.
) Oficial.

R.2-16.721 - C MPIEA E VENDA:- Prenot. sob n® 40.475 em 02/09/2016 - Protocolo 1-K: Conforme
Escritura Pibliga de| Compra e Venda lavrada as fls. 089/091, do Livro n°® 323-N, datada de 31 de
Agosto de 2016, do 8° Tabelionato de Notas desta Comarca, FUGANTI ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 80.063.829/0001-72,
com sede e foro na Rua Santa Catarina n° 182, Centro, nesta cidade de Londrina/PR, com seu Contrato
Social devidamente arquivado na Jucepar sob n° 4120008858-4, em data de 02/01/79, e Certiddo
Simplificada arquivada no mesmo 6rgdo sob n° 16/530019-1, em 02/08/2016, cujas copias foram
exibidas e ficam arquivadas no 8° Tabelionato de Notas desta Comarca, as fls. 116 do Livro 17-CS; fls.
180 do Livro 28-CS; fls. 074 do Livro 33-CS; fls. 110 do Livro 37-CS, no ato representado por seu
bastante procurador Evandro Augusto da Silva, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PR, sob
n° 5159 e inscrito no CPF n® 003.555.189-53, residente e domiciliado na Avenida Juscelino Kubitschek
de Oliveira, n® 2171, nesta cidade de Londrina/PR, nos termos da procuragdo lavrada as fls. 111, do
livro n°® 187-P, de 03/07/00 do 3° Tabelionato de Notas desta Comarca, cuja copia foi exibida e ﬁc)ae
arquivada no 8° Tabelionato de Notas desta Comarca s fls. 055 do Livro 009-A, VENDE o 1:2/

objeto desta matricula & CARLOS HENRIQUE FERNANDES, brasileiro, solteiro, técnico /ey’
enfermagem, portador do RG n° 7.395.302-2 PR, inscrito no CPF n° 004.071.389-00, residi e
domiciliado na Rua Custodio Tavares da Silva, n° 66, Cj. Ernani Moura Lima, nesta cidade; e, aihda,
como anuente cedente, Catuai Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ\ n°
79.550.091/0001-99, com sede e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, cj. 2103, Jd. Paulistaho,

na cidade de Sio Paulo-SP, com seu Contrato Social devidamente arquivado na Jucesp sob
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 16.721 1 FICHA 1 - VERSO

35213926015, em sessdo de 19/08/86; e Certiddo Simplificada emitiaa pela Jucesp em 28/07/2016,
cujas copias foram exibidas e ficam arquivadas neste Oficio as fls. 117 do Livro 17-CS; fls. 111 do
Livro 37-CS8, no ato representada por seu bastante procurador Evandro Augusto da Silva, j& qualificado
acima, nos termos da procuragdo lavrada as fls. 18, do livro n° 188-P, em 21/07/00, no 3° Tabelionato
de Notas desta Comarca, cuja copia foi exibida e fica arquivada no 8° Tabelionato de Notas desta
Comarca as fls. 056 do Livro 009-A, pelo valor de R$6.872,30 (seis mil oitocentos e setenta e dois reais
¢ trinta centavos), sendo que R$3.436,15 (trés mil quatrocentos e trinta e seis reais e quinze centavos),
representados pela fragfio ideal de terreno correspondente & sua unidade autdnoma, quitados com a
entrega a ora outorgante vendedora das suas respectivas unidades auténomas recebidas como permuta
do terreno por 4rea construida no mesmo editicio; e R$3.436,15 (trés mil quatrocentos e trinta e seis
reais e quinze centavos), recebidos pela interveniente anuente e cedente, como pagamento pelos custos
de implantagdo do condominio Complexo empresarial Oscar Fuganti; sendo que o custo de construgio
da respectiva unidade autbnoma foi suportado diretamente pela ora outorgada compradora. Foram
apresentados os seguintes documentos: Certidio Negativa de Onus Reais e Agles Pessoais

- 1-Reipersecutorias, expedida em data de 02/08/2016, por este Oficio; Certiddo Positiva de Feitos

Ajuizados, expedida pelo Cartério do Distribuidor do Férum desta Comarca; Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, cédigo de controle:
ED2A.517C.FAOC.2DE9, expedida em data de 06/06/2016 pelo Ministério da Fazenda, Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da Receita Federal do Brasil, que abrange inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a' a 'd', do § tinico do art. 11 da Lei 8.212 de 24/07/1991;
| Certiddo Negativa de Tributos Estaduais n° 015045142-08, expedida em data de 01/08/2016, pela
Secretaria da Receita do Estado do Parand; Certiddo de Distribuigdo de Agdes e Execugdes Civeis e
Fiscais, e de Execugdes Criminais, expedida em data de 01/08/2016, pela Justica Federal da 4* Regido;
Certiddo Negativa de Reclamatérias ou outros Procedimentos Trabalhistas, expedida em data de
01/08/2016, pela Justica do Trabalho, Tribunal Regional do Trabalho - 9* Regifio; Certiddo Negativa de
Débitos Municipais n°® 862356/2016, expedida em data de 01/08/2016, pela PML. Foi declarado pela
vendedora que: a) sob responsabilidade civil e criminal que ndo existem 6nus reais ou agdes reais e
pessoais reipersecutérias relativas ao imével desta matricula, ou quaisquer outros nus reais incidentes
sobre 0 mesmo; b) sob as penas da Lei, nada devem ao condominio do edificio, servindo a presente
declaragéio como prova de quitagdo; ¢) que as agdes existentes, ndo impedem a alienagio do imdvel, e
nem tampouco repercutirdo na validade ou na eficacia do negdcio juridico, responsabilizando-se a
vendedora, civil e criminalmente, pela veracidade das declaragdes prestadas, e por qualquer dano que

ITBI guia/n® 2016/244186 s/R$66.446,45. Custas: D/4.312,00 VRC (R$784,78). SELO DIGITAL N°

. D49g;j . 4fDng, Controle: zqKL1 . 8Xmu. Dou fé. Londrina, 16 de Setembro de 2016.
- A . Onicial. ' i

R.3-16.721 - COMPRA E VENDA:- Prenot. sob n° 40.809 em 26/10/2016 - Protocolo 1-K: Conforme
Contrato Particylar de Compra e Venda de Bem Imével, Confissdo de Divida e Alienagéo Fiduciaria,
com cardter de Escritura Publica, assinado nesta cidade em data de 14 de Outubro de 2016, CARLOS
HENRIQUE FERNANDES, brasileiro, solteiro, técnico em enfermagem, portador do RG n° 7.395.302-
2 PR, inscrito no CPF n° 004.071.389-00, residente e domiciliado. na Rua Mato Grosso, n° 310, Centro,
nesta cidade, V E N D E o imével objeto desta matricula 8 SANTINA GREGORIO brasileira,
divorciada, empresdria, portadora do RG n° 3.658.882-9 PR, inscrita no CPF n° 362.875.989-72,
residente e domiciliada na Rua Anai, n® 195, Antares, nesta cidade. Do preco e pagamento: A presente
transagdo ¢é realizada pelo prego certo e ajustado de R$138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais), que
serd pago na forma declarada e convencionada a seguir: A compradora foi contemplada em assembléia
geral ordinaria realizada em 28/07/2016, na cota de consércio n° 226.00, pertencente ao grupo n°® H06,
administrado pela credora BR Consércios Administradora de Consdreios Ltda, adiante qualificada, com
direito ao crédito liquido e disponibilizado no valor de R$138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais),
conforme condigdes gerais e especiais estabelecidas no contrato de adesdo n° 2004388, firmado em
02/08/2012, ao grupo de consércio e regulamento do plano, cujo valor ser4 utilizado para pagamento
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 16.721 FICHA 2 - VERSO

setenta e nove reais e noventa e oito centavos), correspondente a 37 parcelas; 4) reconhece
expressamente, que esse saldo devedor atualizado foi obtido mediante a aplicagdo do percentual a
amortizar sobre o valor atualizado do crédito objeto do plano consorcial, especificado no contrato de
consércio acima mencionado, e acrescido dos encargos contratuais correspondentes a taxa de
administragdo, fundo de reserva e outros, estabelecidos no contrato de consoreio, aditivos contratuais e
decisdes de assembléias gerais extraordindrias do grupo consorcial; 5) reconhece, ainda, que o saldo
devedor, bem como as parcelas mensais vincendas sdo reajustveis anualmente pelo INCC - fndice
Nacional da Construgdo Civil, contados a partir da constituigdo do Grupo de Consércio, €, em caso de
mora, as parcelas sofrerdo acréscimo de juros de 1% (um por cento) a0 més e multa contratual de 2%
(dois por cento), nos termos do contrato de consércio firmado por eles no ato de ades#o ao grupo
consorcial, que fica fazendo parte integrante deste; 6) reconhece e também aceita que, em face de
participar de grupo de consércio que tem por objetivo a formagio de um fundo comum onde todos os
participantes contribuem igualitariamente, proporcionando a todos os participantes que sejam
contemplados e recebam seus respectivos créditos devidamente atualizados, o saldo devedor e as
parcelas mensais a serem pagas continuardo a ser corrigidas pelo INCC, na forma contratual, até o
encerramento do plano, para que todos os consorciados participantes do mesmo grupo e cota possam
receber seus créditos na mesma base de atualizago recebjda peta ora compradora. As partes elegem o
foro da Comarca onde se localiza o imével, para difimir dua ofiundgs do referido contrato,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja. dec¢ndo s demais condigdes do
contrato. Custas: D/2.156,00 VRC (R$392,39). SELO DIGIT. © ysOvD . D#0n9 . 4QMng, Controle:
zcKL1 . 8Vj8. Dou fé. Londrina, 07 de Novembro de 2016. i Rl 0 Oficial.

[ ]

Protocolo 1-O: Conforme requerimento de Consolidagio de Propri , datado de 18/07/2019 em
Londrina-PR, assinado pela Credora Fiducidria BR CONSORCI MINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA,, sociedade empreséria, inscrita no CNPJ n°® 14.723.388/0001-63, com sede na
Avenida Higien6polis, n° 2400, em Londrina-PR, no ato representada por Agiliza Administradora de
Recebiveis Ltda, logo representada por Mdrio Sérgio Lemos, conforme documentos de
representatividade arquivados nesta Serventia, procede-se a presente averbagiio de CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE nos termos do Contrato Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel,
Confisséio de Divida e Alienagfio Fiducidria, langado no R-4 desta matricula, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagfio da mora por parte da devedora fiduciante, conforme certiddo expedida pelo
Oficial Registrador. Documentos Apresentados: 1) Certiddo Narrativa de Quitagio de ITBI n°
2019/120872, referente a Guia n® 2019/302523, paga em 07/08/2019, no valor de R$2.660,00 (base de
calculo R$138.000,00). Observagdes: Documentos arquivados nesta Serventia sob n° 5.362 (REQ).
Funrejus: Guia n® 14000000005021750-5 paga em 04/09/2019, no valor de R$276,00 (base de calculo
R$138.000,00). Custas e Emolumentos: 2156,00 VRC (R$416,11). Colaboradoras: Carolina Alves/
Carolina Balbo. Selo Digital n° hZea9 . 6dj yqQ3, Controle: WXIMG . ZzxDL Dou fé. Londrina,

19 de Setembro de 2019. Roberta Martins Jabur Gomes -
Escrevente.

R5-16.721 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:- Prenot. sob!n“ 8.165 em 08/04/2019 -

O referido é verdade e dou fé. Londrina-PR, 20 de Setembro de 2019.
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4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE LONDRINA - ESTADO DO PARANA
RENATO JABUR GOMES - REGISTRADOR

4 OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Londrina - PR 7

REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Oficial
Avenida Higiendpolis, 210 - 2° andar - sala 202 - Edificio Trade Center - Fone:(43)3322-1415 - Fax:(43)3322-1183 - Londrina/PR
CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 16.721 FICHA N°2

total ou parcial do imével adquirido pela compradora, pago no ato aos vendedores da seguinte forma:
R$138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais), através de TED realizado pela credora, sendo que esta
importancia corresponde ao crédito liquido, deduzidos as despesas de contrato, de ITBI, de
FUNREJUS, de Registro, lance integrado, e através dos recursos do FGTS, e de qualquer outras
despesas necessarias para o fiel cumprimento do referido instrumento. Comparece no ato como
Interveniente Pagadora e Credora Fiducidria, BR CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n° 14.723.388/0001-63,
com sede na Avenida Higienépolis n® 2.400, nesta cidade, com seu wltimo arquivamento na Junta
Comercial do Parand no dia 01/08/2016, sob o n° 20165603674, no ato representada por seus bastantes
procuradores nomeados Lincoln Bonesi, brasileiro, maior e capaz, casado, gerente de recursos humanos,
portador do RG n° 3.938.794-8 PR, inscrito no CPF n° 558.885.699-68, residente e domiciliado na Rua
Jodo Huss, n° 380, apto. 2402, nesta cidade; e Valter de Oliveira, brasileiro, casado, contabilista,
portador do RG n® 443.537-9 PR, inscrito no CPF n° 605.638.859-04, residente e domiciliado na Rua
Darvim Mariano, n° 170, Jd. Sdo Témas, nesta cidade; nos termos da procuragdio lavrada as fls.
147/149, no Livro n° 79-P, no dia 08/12/2015, no 8° Tabelionato de Notas de Londrina-PR. Foram
apresentados os seguintes documentos: Certidio Negativa de Onus Reais e Agbes Pessoais
Reipersecutérias, expedida em data de 06/ 10/2016, por este Oficio; Certidao Negativa de Débitos
Municipais n° 2016/889294, expedida em data de 21/ 10/2016, pela PML. Foi declarado pelo vendedor
que: a) sob responsabilidade civil e criminal que ndo existem Onus reais ou agles reais e pessoais
reipersecutdrias relativas ao imével desta matricula, ou quaisquer outros dnus reais incidentes sobre o
mesmo; b) sob as penas da Lei, nada deve ao condominio do edificio, servindo a presente declaragdo
como prova de quitagdo; c) sob as penas da Lei, ndo estd vinculado & Previdéncia Social, nfo estd
equiparado & empresa ou pessoa juridica, estando, portanto, isento da apresentagsio da CND do INSS,
As partes elegem o foro da Comarca onde se localiza o imével, para dirimir davidas oriundas do
referido contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja. Obedecendo as demais
condi¢des do contrato. Valor de Avaliagio,d6 Imdvel: R$ 38.000,00 (cento e trinta e oito mil reais).
Inscri¢do Municipal n® 01.01.0025.1.03170047. Iserto de US, conforme disposto no item 14,
letra b, inciso VII, art. 3° da Lei n° {2.216. ITHI guia/n°® 2016/246812 s/R$138.000,00. Custas:
D/4.312,00 VRC (R$784,78). SELO DIGITAL, N ysOvO | D4Dn9 . 4rzng, Controle: zyKL] . 8CjH.
Dou fé. Londrina, 07 de Novembro de 2016, - ’ s ] Oficial.
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R.4-16.721 - ALIENACAQ FIDUCIARIA:- Prenot. sob In° 4 .809 em 26/10/2016 - Protocolo 1-K:
Conforme Contrato Particular de Compra e Venda de Befn Imével, Confissdo de Divida e Alienagéo
Fiduciaria, com carater de Escritura Publica, assinado nesta cidade em data de 14 de Outubro de 2016,

anteriormente qualificada, na forma como comparece, como garantia de uma divida no valor de
R$132.479,98 (cento e trinta e dois mil quatrocentos e setenta e nove reais e noventa e oito centavos).
Confissdo de divida: A Compradora, na condigdo de confitente devedora em face da contemplagdo e do
recebimento do crédito, confessa ser devedora do grupo e cota de consércio administrados pela e ’:(_) D
Credora, acima identificada, reconhecendo o seguinte histérico de sua participagdo no grupo: 1) a cota /g‘k

n° 226.00, do grupo HO6, a qual é titular, foi contemplada na assembléia mensal realizada pelo referido, \‘5\
grupo consorcial, em 28/07/2016, sendo-lhe disponibilizado o crédito especificados na clusula "I - D Y

Prego e Pagamento", do contrato; 2) ja amortizou parte da divida no montante correspondente a 38,14%<] 2 O

do plano consorcial, correspondente as parcelas mensais pagas, mais o percentual amortizado através de, 4 ﬁ}
lance, quando a contemplagdo se der desta forma; 3) deve, na data da assinatura do oontrato,\::):r = . b
percentual a amortizar de 61,86%, para integral amortizagéo do plano, correspondente ao saldo devedc\):
atualizado até a presente data no montante de R$132.479,98 (cento e trinta e dois mil quatrocentos

AN
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SANTINA GREGORIO, ja qualificada, ALIENA o imével objeto desta matricula em favor da *@
Credora  Fiduciaria BR_CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE _CONSORCIOS LTDA, 9
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